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Глава 57  ДОВІЧНЕ УТРИМАННЯ (ДОГЛЯД)
  

  Стаття 744. Поняття договору довічного утримання (догляду)
  

1. За договором довічного утримання (догляду) одна сторона (відчужувач) передає
другій стороні (набувачеві) у власність житловий будинок, квартиру або їх частину,
інше нерухоме майно або рухоме майно, яке має значну цінність, взамін чого
набувач зобов'язується забезпечувати відчужувана утриманням та (або) доглядом
довічно.

  

Відповідно до статті, що коментується, за договором довічного утримання одна сторона
передає у власність другій стороні (набувачеві) будинок або частину його, взамін чого
набувач зобов'язується надати відчужувачеві довічне матеріальне забезпечення в натурі
у вигляді житла, харчування, догляду і необхідної допомоги. Договір довічного
утримання є одностороннім, оскільки у відчужувача є лише право вимагати від набувача
надання обумовленого договором матеріального забезпечення, а набувач несе лише
зобов'язання — надати відчужевачеві матеріальне забезпечення та догляд. Відповідно
до статті, що коментується, в набувача можуть виникнути два зобов'язання паралельно:
забезпечувати відчужувача утриманням та забезпечити догляд (довічно), але обов'язок
щодо утримання поглинає зобов'язання з догляду.

  

Метою даного договору є відчуження права власності на саме майно, тому його слід
віднести до різновиду договору купівлі-продажу. Зазначений договір вважається
реальним, оскільки набуває чинності з моменту його державної реєстрації і в цей же
момент до набувача переходить право власності на будинок (інше майно). У набувача
виникає обов'язок утримувати відчужувача взамін отриманого майна. Ця норма дозволяє
вважати договір сплатним. Оскільки договір спрямований на надання довічного
забезпечення, то його слід вважати тривалим, бо визначити строк неможливо.

  

Сторонами в договорі довічного утримання є відчужувач та набувач. Відчужувачем згідно
з ч. І ст. 746 ЦК може бути фізична особа незалежно від віку та стану здоров'я, тобто
відсутня така вимога, як непрацездатність, що є новелою цивільного законодавства.
Набувачем відповідно до п.ч ст. 746 ЦК може бути фізична та юридична особа.
Набувачами можуть бути кілька фізичних осіб. Набувачем майна за договором може бути
така особа, яка може і здатна надати відчужувачеві обумовлене договором матеріальне
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забезпечення

  

 

  Стаття 745. Форма договору довічного утримання (догляду)
  

1.  Договір довічного утримання (догляду) укладається у письмовій формі та
підлягає нотаріальному посвідченню.

  

2.  Договір довічного утримання (догляду), за яким передається набувачеві у
власність нерухоме майно, підлягає державній реєстрації.

  

Договір довічного утримання належить до договорів, для яких передбачена обов'язкова
письмова форма та нотаріальне посвідчення. Недотримання даної вимоги відносно
форми договору тягне за собою визнання договору недійсним (ст.215 ЦК). Наслідки
визнання договору недійсним закріпленні в ст.216 ЦК і спричинюють двосторонню
реституцію. Нотаріус, завіряючи договір, повинен перевірити документи, необхідні для
відчуждення майна (Інструкція про порядок вчинення нотаріальних дій нотаріусами
України від 18 червня 1994 р.). Якщо предметом договору є нерухомість, то такий договір
підлягає обов'язковій державній реєстрації (ст. 210 ЦК). Право власності на відчужувану
нерухомість переходить до набувача тільки з моменту реєстрації договору.

  

 

  Стаття 746. Сторони в договорі довічного утримання (догляду)
  

1. Відчужувачем у договорі довічного утримання (догляду) може бути фізична
особа незалежно від її віку та стану здоров'я.

  

2. Набувачем у договорі довічного утримання (догляду) може бути повнолітня
дієздатна фізична особа або юридична особа.
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3. Якщо набувачами є кілька фізичних осіб, вони стають співвласниками майна, пер
еданого їм за договором довічного утримання (догляду), на праві спільної сумісної
власності.

  

Якщо набувачами є кілька фізичних осіб, їх обов'язок перед відчужувачем є
солідарним.

  

4.  Договір довічного утримання (догляду) може бути укладений відчужувачем на
користь третьої особи.

  

Сторонами договору довічного утримання є відчужувач та набувач. Відповідно до статті,
що коментується, відчужувачем може бути будь-яка фізична особа незалежно від її віку
та стану здоров'я, що має майно на праві власності, яким вона може розпоряджатися на
свій розсуд. Із цього випливає, що будинок (його частина), а також інше рухоме майно, що
має значну цінність, яке має перейти за договором у власність набувача, не може бути
обтяжене заставою або іншими зобов'язаннями. Набувач — повнолітня дієздатна особа,
яка в змозі надати належне матеріальне забезпечення. Особливості укладення договору
довічного утримання (догляду) щодо майна, що є у спільній власності, є те, що набувачем
майна за договором довічного утримання може бути юридична особа. При цьому
юридична особа може мати більші можливості для матеріального забезпечення
відчужувача. Набувачами можуть бути кілька фізичних осіб, які стають співвласниками
майна, яке передається їм за договором довічного утримання на праві спільної сумісної
власності. У випадку порушення набувачами обовязку перед відчужувачем настає
солідарна відповідальність. Відчужувач у такому випадку може вимагати сплати
неустойки або відшкодування збитків як від усіх набувачів разом, так і кожного з них
окремо.

  

Новелою є те, що за бажанням відчужувача, утримання (догляд) за договором довічного
утримання може надаватися і третім особам. Набувач зобов'язаний виконати свій
обов'язок на користь третьої особи, вказаної в договорі.
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  Стаття 747. Особливості укладення договору довічного утримання
(догляду) щодо майна, що є у спільній сумісній власності
  

1.  Майно, що належить співвласникам на праві спільної сумісної власності, зокрема
майно, що належить подружжю, може бути відчужене ними на підставі договору
довічного утримання (догляду).

  

У разі смерті одного із співвласників майна, що було відчужене ними на підставі
договору довічного утримання (догляду), обсяг зобов'язання набувача відповідно
зменшується.

  

2.  Якщо відчужувачем є один із співвласників майна, що належить їм на праві
спільної сумісної власності, договір довічного утримання (догляду) може бути
укладений після визначення частки цього співвласника у спільному майні або
визначення між співвласниками порядку користування цим майном.

  

Частина 1 статті, що коментується, передбачає встановлення довічного утримання на
користь кількох фізичних осіб, а також на користь подружжя (або одного з подружжя).
Відповідно до цього майно, що належить їм на праві спільної сумісної власності, може
бути відчужене на підставі договору довічного утримання. Співвласники майна, а також
подружжя за договором довічного утримання повинні передати набувачеві майно,
останній, у свою чергу, повинен надати відчужувачам (кожному окремо) належне
утримання. У разі смерті одного із відчужувачів, оскільки виконання було призначене
безпосередньо особисто для відчужувача, договір припиняється. Набувач у свою чергу
продовжує утримувати співвласника, який залишився.

  

Припинення спільної власності подружжя здійснюється шляхом її поділу між
співвласниками. Поділ спільного майна можливий за ініціативою подружжя. Договір про
поділ житлового будинку, квартири, іншого нерухомого майна, а також про виділ
нерухомого майна дружині, чоловікові зі складу усього майна подружжя має бути
нотаріально посвідчений (ст. 69 Сімейного кодексу України).

  

У даному випадку слід взяти до уваги ст. 67 СК України, відповідно до якої «дружина,
чоловік мають право укласти з іншою особою договір довічного утримання, щодо своєї

 4 / 14



Глава 57  ДОВІЧНЕ УТРИМАННЯ (ДОГЛЯД)

частки у праві спільної сумісної власності подружжя лише після її визначення та виділу в
натурі або визначення користування».

  

  

 

  Стаття 748. Момент виникнення у набувача права власності на майно,
передане за договором довічного утримання (догляду)
  

1. Набувач стає власником майна, переданого йому за договором довічного
утримання (догляду), відповідно до статті 334 цього Кодексу.

  

Законодавство відносить договір довічного утримання до різновиду договорів,
пов'язаних із переходом права власності. Відчужувач передає у власність нерухомість, а
також рухоме майно, що має значну цінність. Моментом виникнення права власності на
майно, яке передається за договором довічного утримання, виникає у набувача з
моменту державної реєстрації (ст.334 ЦК).

  

  Стаття 749. Обов'язки набувача за договором довічного утримання
(догляду)
  

1.  У договорі довічного утримання (догляду) можуть бути визначені всі види
матеріального забезпечення, а також усі види догляду (опікування), якими набувач
має забезпечувати відчужувача.

  

2.  Якщо обов'язки набувача не були конкретно визначені або у разі виникнення
потреби забезпечити відчужувача іншими видами матеріального забезпечення та
догляду спір має вирішуватися відповідно до засад справедливості та розумності.
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3.  Набувач зобов'язаний у разі смерті відчужувача поховати його, навіть якщо це
не було передбачено договором довічного утримання (догляду).

  

Якщо частина майна відчужувача перейшла до його спадкоємців, витрати на його
поховання мають бути справедливо розподілені між ними та набувачем.

  

Відповідно до статті, що коментується, набувач за договором довічного утримання
повинен бути здатним надати відчужувачеві обумовлене договором належне
матеріальне забезпечення. Виконання договору полягає у наданні всіх видів
матеріального забезпечення у натурі відповідно до змісту договору. При укладенні
договору довічного утримання сторони повинні визначити всі види матеріального
забезпечення, обсяг, способи та форми. За загальним правилом має бути визначено вид
і кількість харчування — скільки разів на добу, калорійність та окремі елементи. Оскільки
даний договір передбачає можливість догляду, то сторони мають чітко визначити, в чому
саме полягатиме догляд. Необхідно в договорі визначити умови, форми, способи
догляду, їх періодичність, якість та зміст. Якщо у договорі визначено, що відчужувач
потребує медичного обслуговування, то треба вказати, якого саме — загального чи
спеціального, які ліки необхідні, їх кількість і приблизна вартість. Довічне утримання
може надаватися у чітко визначеній грошовій сумі, черговість виплат грошових сум
повинна бути визначена в договорі. Набувач може надати будь яку необхідну допомогу,
яка необхідна відчужувачу. Деякі види утримання чи матеріального забезпечення не
можна чітко визначити заздалегідь при укладенні договору. Сторонам може бути
невідомо наперед, який догляд потрібний, чи визначити обсяг необхідної допомоги, які
будуть потрібні відчужувачеві через деякий час у процесі чинності договору. У разі
виникнення спору, він повинен вирішуватися, керуючись засадами розумності та
справедливості, враховуючи стан відчужувача та необхідні витрати набувача.

  

Частина 3 статті, що коментується, передбачає можливість надання ритуальних послуг,
але навіть у випадку, коли ця умова в договорі не вказана, набувач не звільняється від
цього обов'язку. У випадку, коли частина майна відчужувача належить спадкоємцям за
законом або заповітом, витрати на поховання мають бути розділенні між спадкоємцями
та набувачем.
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  Стаття 750. Обов'язок набувача забезпечити відчужувача житлом
  

1. Набувач може бути зобов'язаний забезпечити відчужувача або третю особу
житлом у будинку (квартирі), який йому переданий за договором довічного
утримання (догляду).

  

У цьому разі в договорі має бути конкретно визначена та частина помешкання, в якій
відчужувач має право проживати.

  

У випадку отримання набувачем у власність будинка (квартири) відчужувача, він повинен
надати матеріальне забезпечення в натурі. У договорі повинно бути чітко визначено: яку
кімнату буде надано відчужувачеві, її розмір, місцезнаходження (поверх), опалення
(температура в кімнаті), освітлення. Набувач зобов'язаний надати відчужувачу житло, не
погіршуючи при цьому умов, передбачених договором довічного утримання.

  Стаття 751. Грошова оцінка матеріального забезпечення відчужувача
  

1. Матеріальне забезпечення, яке щомісячно має надаватися відчужувачу, підлягає
грошовій оцінці. Така оцінка підлягає індексації у порядку, встановленому законом.

  

Відповідно до статті, що коментується, вартість договору довічного утримання може
виражатися не тільки в грошовій сумі, а й у матеріальному забезпеченні в натурі.
Сторони в договорі можуть визначити обсяг і розмір витрат на матеріальне
забезпечення в натурі чи в грошовій сумі, але у зв'язку з тим, що даний договір не
визначений певним строком і протягом його дії можливі певні обставини (знецінення,
інфляція), визначити сталу ціну договору неможливо. Матеріальне забезпечення, яке
отримує відчужувач щомісячно, може визначатися в грошовій сумі, яка у свою чергу
підлягає індексації у встановленому законом порядку.
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  Стаття 752. Заміна набувача за договором довічного утримання
(догляду)
  

1.  У разі неможливості подальшого виконання фізичною особою обов'язків
набувача за договором довічного утримання (догляду) з підстав, що мають істотне
значення, обов'язки набувача можуть бути передані за згодою відчужувача члену
сім'ї набувача або іншій особі за їхньою згодою.

  

2. Відмова відчужувача у наданні згоди на передання обов'язків набувача за
договором довічного утримання (догляду) іншій особі може бути оскаржена до
суду. У цьому разі суд бере до уваги тривалість виконання договору та інші
обставини, які мають істотне значення.

  

У випадку, коли набувач у силу певних обставин не в змозі надалі надавати належне
матеріальне забезпечення відчужувачу, зобов'язання у відповідності до договору можуть
перейти до членів його сім'ї, але для цього необхідна обов'язкова згода відчужувача.
Якщо з членів сімї набувача ніхто не виявить бажання взяти на себе обов'язки набувача,
то ці обов'язки можна передати іншій особі, але за згодою відчужувача та членів сім'ї
набувача.

  

Відчужувач у свою чергу має право заперечувати проти передання обов'язків набувача
за договором довічного утримання іншій особі. У свою чергу набувач має право
звернутися до суду для вирішення цього питання.

  

 

  Стаття 753. Заміна майна, яке було передане набувачеві за договором
довічного утримання (догляду)
  

1. Набувач та відчужувач можуть домовитися про заміну речі, яка була передана за
договором довічного утримання (догляду), на іншу річ.

  

У цьому разі обсяг обов'язків набувача може бути за домовленістю сторін змінений або
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залишений незмінним.

  

У відповідності до ч. І статті, що коментується, сторони в договорі довічного утримання
можуть передбачити заміну майна, яке було передане набувачеві. Набувач та відчужувач
за певних обставин, які виникли, у процесі дії договору довічного утримання можуть
домовитися про заміну речі на іншу. У даному випадку має бути чітко визначена оцінка
відчужуваного майна за погодженням сторін. Виходячи з цього, може бути змінений
обсяг обов'язків набувача, але слід ураховувати загальний підхід законодавця до даного
питання (погіршення матеріального становища відчужувача не повинно відбутися).

  

 

  Стаття 754. Забезпечення виконання договору довічного утримання
(догляду)
  

1. Набувач не має права до смерті відчужувача продавати, дарувати, міняти майно,
передане за договором довічного утримання (догляду), укладати щодо нього
договір застави, передавати його у власність іншій особі на підставі іншого
правочину.

  

2. На майно, передане набувачу за договором довічного утримання (догляду), не
може бути звернене стягнення протягом життя відчужувача.

  

3. Втрата (знищення), пошкодження майна, яке було передане набувачеві, не є
підставою для припинення чи зменшення обсягу його обов'язків перед
відчужувачем.

  

На майно, відчужене за договором довічного утримання, у набувача виникає право
власності. Але дане право власності обмежене, оскільки набувач не має права до смерті
відчужувача продавати, дарувати, міняти, передавати в заставу або у власність іншій
особі на підставі іншого правочину.
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Кредитори набувача не мають права звернути стягнення на майно набувача, передане
за договором довічного утримання протягом життя відчужувача. Із правом власності на
майно до набувача переходить і ризик випадкової загибелі речі. Випадкова загибель
майна не звільняє останнього від обов'язків, покладених на нього договором.

  

 

  Стаття 755. Припинення договору довічного утримання (догляду)
  

1.  Договір довічного утримання (догляду) може бути розірваний за рішенням суду:

  

1)  на вимогу відчужувача або третьої особи, на користь якої він був укладений, у
разі невиконання або неналежного виконання набувачем своїх обов'язків,
незалежно від його вини;

  

2) на вимогу набувача.

  

2.  Договір довічного утримання (догляду) припиняється зі смертю відчужувача.

  

ЦК передбачені випадки припинення договору довічного утримання.

  

Договір довічного утримання може бути розірваний на підставі рішення суду, на вимогу
відчужувача або третьої особи у разі невиконання або неналежного виконання
набувачем своїх обов'язків. Невиконання обов'язків або неналежне виконання не завжди
призводить до припинення договору. Відчужувач вправі пред'явити позов про
відшкодування збитків (ст. 22 ЦК). Розмір збитків визначається у відповідності до
грошової оцінки, вказаної в договорі. У винятковому випадку існує можливість подати
позов не про припинення дії договору довічного утримання, а про обов'язок набувача
виконати в натурі обов'язки, взяті на себе, або про стягнення грошової компенсації всіх
видів матеріального забезпечення, вказаних у договорі.
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Набувач вправі припинити договір тільки в тому випадку, коли через не залежні від нього
обставини його майнове становище змінилося настільки, що він не в змозі надавати
набувачеві належне матеріальне забезпечення, обумовлене в договорі.

  

Смерть відчужувача майна є однією з умов припинення договору довічного утримання.

  

  

 

  Стаття 756. Правові наслідки розірвання договору довічного
утримання (догляду)
  

1.  У разі розірвання договору довічного утримання (догляду) у зв'язку з
невиконанням або неналежним виконанням набувачем обов'язків за договором,
відчужувач набуває право власності на майно, яке було ним передане, і має право
вимагати його повернення.

  

У цьому разі витрати, зроблені набувачем на утримання та (або) догляд
відчужувача, не підлягають поверненню.

  

2. У разі розірвання договору у зв'язку з неможливістю його подальшого
виконання набувачем з підстав, що мають істотне значення, суд може залишити за
набувачем право власності на частину майна, з урахуванням тривалості часу,
протягом якого він належно виконував свої обов'язки за договором.

  

У випадку припинення дії договору внаслідок невиконання або неналежного виконання
набувачем обов'язків за договором довічного утримання передбачена можливість
повернення відчужувачу майна.
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Якщо набувач відмовляється добровільно повернути майно, набуте ним за договором,
відчужувач має право звернутися до суду. Усі витрати, зроблені набувачем на користь
відчужувача, не відшкодовуються.

  

Відповідно до ч.2 статті, що коментується, суд повинен вирішити питання про можливість
залишити за набувачем право власності на частину майна у зв'язку з неможливістю
подальшого виконання обов'язків останнім. Суд визначає, на яких підставах
припиняється договір, чи є вони істотними, який час та яким чином здійснювалося
утримування та чи належним був догляд, обумовлений у договорі.

  Стаття 757. Правові наслідки смерті набувача
  

1.  Обов'язки набувача за договором довічного утримання (догляду) переходять до
тих спадкоємців, до яких перейшло право власності на майно, що було передане
відчужувачем.

  

Якщо спадкоємець за заповітом відмовився від прийняття майна, що було
передане відчужувачем, право власності на це майно може перейти до спадкоємця
за законом.

  

2. Якщо у набувача немає спадкоємців або вони відмовилися від прийняття майна,
переданого відчужувачем, відчужувач набуває право власності на це майно. У
цьому разі договір довічного утримання (догляду) припиняється.

  

Відповідно до договору довічного утримання (ст.744 ЦК) набувач зобов'язаний
утримувати відчужувача довічно. У випадку смерті набувача обов'язки за договором
довічного утримання переходять до його спадкоємців. Спадкоємці повинні продовжити
утримувати відчужувача згідно з укладеним договором довічного утримання.
Спадкоємець за заповітом може відмовитися від прийняття майна, що було передане
відчужувачеві, право власності переходить до спадкоємця за законом.

  

У випадку відсутності спадкоємців або у разі їхньої відмови від прийняття майна,
відчужувач набуває права власності на повернене майно і договір довічного утримання
автоматично припиняється.
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  Стаття 758. Правові наслідки припинення юридичної особи-набувача
  

1. У разі припинення юридичної особи-набувача з визначенням правонаступників
до них переходять права та обов'язки за договором довічного утримання (догляду).

  

2.  У разі ліквідації юридичної особи-набувача право власності на майно, передане
за договором довічного утримання (догляду), переходить до відчужувача.

  

Якщо в результаті ліквідації юридичної особи-набувача майно, що було передане їй за
договором довічного утримання (догляду), перейшло до її засновника (учасника), до
нього переходять права та обов'язки набувача за договором довічного утримання
(догляду).

  

Унаслідок ліквідації юридичної особи-набувача (ст. 110 ЦК) майно, що було передане їй
за договором довічного утримання (догляду), може перейти до її засновника (учасника),
до нього також переходять права та обов'язки набувача за договором довічного
утримання (догляду).

  

До правонаступників юридичної особи у разі припиненення її діяльності переходять
обов'язки юридичної особи-набувача з усіма наслідками відповідно до договору. У разі
відмови правонаступника продовжити виконувати обов'язки набувача, до відчужувача
повертається майно, передане у власність юридичній особі.

  

Законодавець заздалегідь захищає права відчужувача, тому у випадку ліквідації
юридичної особи-набувача право власності на майно, передане за договором довічного
утримання, повертається до відчужувача.
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У результаті ліквідації юридичної особи набувача майно може перейти до -її засновника
(учасника), і він набуває прав та обов'язків набувача за договором довічного утримання.
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